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校外賃居網

教 育 部 雲 端 赁 居 網 址
https://house.nfu.edu.tw/

慈 惠 謢 校 校 外 賃 居 網 址
https://house.nfu.edu.tw/TZUHUI
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崔 媽 媽 基 金 會 網 址 h t t p s : / / w w w . t m m . o r g . t w /

校外賃居網
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校外賃居網



肆、新版住宅租賃契約



109.01新法上路
你的權利
你來堅守

新 版 住 宅 租 賃 契 約



新版房屋租賃契約書_教你四大注意事項



租賃專法保護你新法

簽約後，只要房
東牴觸專法依然
有效可實行。

https://reurl.cc/gvODEb參考資料：

新 版 住 宅 租 賃 契 約

https://reurl.cc/gvODEb


新 版 住 宅 租 賃 契 約
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常 見的 租屋法律問題

■反悔不想租，可以要求返還定金嗎？

定金之性質是契約履行前的一種承諾，在住宅租
賃契約中，通常是在看屋後房客有意承租，房東
亦願出租時，房客預先付給房東一定數量的金額
，作為雙方均會履行租約的一種承諾。民法§248
條規定：「訂約當事人之一方，由他人受有定金
時，推定其契約成立。」民法§249條規定「定金
，除當事人另有訂定外，適用左列之規定：

一、契約履行時，定金應返還或作為給付之一部。

二、契約因可歸責於付定金當事人之事由，致不能
履行時，定金不得請求返還。」



常 見的 租屋法律問題
☆案例:
高中畢業的小安經未能申請到學校宿舍，故打算 在
外租屋，某日於學校附近看到一分租套房環境 尚可
，與房東面談看屋後，小安未多想即將３０００元
定金交給房東，另約定數日後簽正式租約 並將物品
搬入，未料，數日後小安經學校通知有多的宿舍床
位，身性節儉的小安即向房東表示欲 租學校宿舍，
希望房東返還定金，但房東卻向小安表示其依法有
權沒收定金而不願返還。
☆分析:
現在是因可歸責付定金當事人小安之個人因素，導致
租賃契約不能履行，所以房東依民法規定有權沒收該
３０００元之定金而不返還小安。



常 見的 租屋法律問題

☆所以若小安考慮到之後可能有宿舍床
位之可能，其可於交付訂金時，與房
東另行書面約定，在簽訂租約前有釋
出的宿舍時或特定日期前有取消簽訂
租約之權利，房東需將租金返還之特
約條款，則可避免如本案例中定金遭
沒收的結果。



常 見的 租屋法律問題

■房東可以擅自進入我的房間嗎?

原則上房客於租賃期間內就租賃物享有完整的
管理使用權限，房東在未經房客同意的情況下
，不得擅自進入房客的房間，但因租賃物之不
同又可區分以下情形：雅房與分租套房因雅房
與分租套房情形，房客所承租的是特定的臥室
，故房東不能隨意進出臥室較無疑問，然屬於
公共空間的客廳、廚 房、陽台等，房東進入
較難說是違法的。獨立套房或整層公寓則房東
在未經房客同意下，不得任意進入。



常 見的 租屋法律問題

☆若遇到房東擅自進入租屋處怎麼辦?

除先向房東抗議反應其行為已侵害到房客之使
用權及隱私權外，若房東仍屢勸不聽，則可以
自行換鎖或加裝安全鎖扣，惟在租約到期時應
返還原狀(即將原鎖頭裝回)，另尚可提起侵入
住宅之刑事告訴，及以居住安寧權隱私權受侵
害為由，主張民事之損害賠償。



常 見的 租屋法律問題



常 見的 租屋法律問題



常 見的 租屋法律問題



常 見的 租屋法律問題



陸、常見租屋詐騙有哪些
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常見租屋詐騙有哪些

常見租屋詐騙手法與防範技巧
第一騙／先付定金就能優先看房？千萬
別上當！



防範技巧：
1.堅守原則：未看房前絕不匯款，先要求「付錢」的行為都
很可疑。
2.確保所有金錢往來皆有白紙黑字約定，例如完整的租屋合
約或收據。

常見租屋詐騙有哪些



常見租屋詐騙有哪些

第二騙／假冒房東，利用租屋照片騙租金



常見租屋詐騙有哪些



常見租屋詐騙有哪些

第三騙／一屋二租，房東重複出租賺取租金



常見租屋詐騙有哪些

詐騙手法解析：
租客先前以年繳的方式付了租金給房東，簽約後房
東以房子還要再整理為理由，延遲交鑰匙的時間。
經過一日後，租客越想越不對，到地政事務所調閱
權狀謄本，發現房屋所有人跟合約上房東名字完全
不同，在租屋平台上依然刊登著該物件，讓她氣的
直接到那間租屋門口堵人，結果目睹房東帶別人來
看房。租客請房東立刻退還租金，但房東卻不肯，
租客直接報警，最後成功以「合約無效」為由成功
拿回全部的錢。



常見租屋詐騙有哪些

防範技巧：
1.確認出租人為房屋所有權人：
依身份不同，要求出示的證明文件也不同：
🔸若是屋主（房東），可以請他出示房屋權狀、當年
的房屋稅單、所有權人的身分證正本、證明擁有房屋
的所有權，確認出租人確實為房屋的登記所有權人。
（若對方不願提供，可以自行到地政機關查詢土地、
建物所有權人，但如果連這點證明都不願意提出，建
議去找更有保障的房子......）
🔸若是仲介，要請對方出示營業員證照字號、房東的
授權書或委任狀，且確認成交後會收取的服務費金額。



常見租屋詐騙有哪些

防範技巧：
🔸若是二房東，要確認對方是否取得原房東
同意「轉租」的授權。
🔸若是包租代管業者，租客可以在「租賃住
宅服務業」查詢包租代管的合法性。
2.在簽約時，檢查合約細節是否與權狀資訊
一致。

https://resim.land.moi.gov.tw/Rentquery/Pgp_1_1_1q
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捌、學生賃居毒品及菸害防範宣導



學生賃居毒品及菸害防範宣導1

我們都知道很多毒品原本都是麻醉藥品，被人
們濫用後，因其具有成癮性、濫用性及對社會
危害性極大而被列管為毒品。最近受到關注的
依托咪酯（Etomidate）是屬超短效靜脈麻醉
藥物，經常用於手術麻醉，需要由專業醫師控
制劑量，以達到鎮靜麻醉效果。

依 托 咪 酯 「 喪 屍 煙 彈 」



 依托咪酯（Etomidate）吸食後會有
酥麻快感、發生肌肉不自主強力抽動
，意識混亂、昏迷、肌躍症，所以網
路上影片會看到有人手抖、身體搖晃
、抽搐，變成喪屍般渾身顫抖。所以
又被稱為睡眠菸彈（蛋）、喪屍菸彈
、一口暈、神奇菸彈、助眠菸彈等俗
稱，目前也有在死亡案例中驗出依托
咪酯成分，所造成之社會危害已不容
小覷，尤其是青少年健康，因而獲得
社會各界的關注。

學生賃居毒品及菸害防範宣導2



•近期依托咪酯被不肖業者添加到電子煙油中，
在夜店或社群媒體上向年輕族群販售，現在
年輕族群愛好時尚，形成菸彈次文化。然而
在自以為吸食含有依托咪酯菸彈會顯帥氣之
迷思下，未思及其對身體所造成之危害其中，
更有業者聲稱是「合法替代大麻」選項，吸
引民眾嘗試，此毒品已被濫用且對社會危害
性極大。

學生賃居毒品及菸害防範宣導3



依托咪酯於113年8月2日列為第四級管制藥品

依托咪酯113年8月5日改列三級毒品

依托咪酯113年11月27日改列二級毒品

未來製造、販賣、運輸依托咪酯等刑度都會比三
級毒品高，且單純持有與施用也會構成犯罪行為
。

學生賃居毒品及菸害防範宣導4



案例

最近受到矚目的案例，就是新北市黃姓男
子疑吸食含有依托咪酯成分電子煙，駕車
高速逆向行駛撞死新北巿政府警察局三重
分局執勤員警，引起社會大眾一陣踏伐。

另外還有基隆市劉姓男子疑似吸食含有依
托咪酯成分電子煙，精神恍惚駕車衝撞石
墩之案例。

學生賃居毒品及菸害防範宣導5



學生賃居毒品及菸害防範宣導6



全面禁止電子煙及管制加熱菸

學生賃居毒品及菸害防範宣導7



新興毒品樣態

學生賃居毒品及菸害防範宣導8



玖、結論



本次賃居輔導座談要教育學生在外租屋
安全檢查、設備檢查，使同學瞭解賃居
安全檢查及安全居住的重要性，大家都
不希望在外租屋同學發生意外，同學的
租屋安全是學校老師、教官、校安共努
力方向，再來是學生能正常生活作息，
另外同學也是第一線了解居住安全檢查
的先鋒，請同學要以安全至上、切勿輕
忽在外租屋的安全，也感謝各級長官的
努力。


