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	壹、押金、定金問題
	押金、定金的問題，在學生中最常發生付訂拒租的狀況，請同學仔細閱讀，以避免重蹈覆轍。
	A.租金向房東承租房子，必須定期支付的金額，直到租期期滿為止，通常有每月一付、每季一付、
	每學期一付等等定期支付方式。
	2.押金：雖然一般民間偶有收三個月押金甚至更高之習慣，但依據土地法第 99 條的規定，押金
	不得超過租金的二倍（即二個月相當金額），超過的部分房客有權利對房東主張用來抵付房租。不
	過，在實際運用上，房客行使抵付房租之權利時，應先向房東知會、與房東妥善溝通，避免紛爭。
	Q-004  付定金時，該注意什麼？
	Q-005  定金支付了之後，若有一方反悔不租，定金可以拿回來或要求賠償嗎？

	貳、簽約問題
	提醒各位同學，租約的簽定在事前即要看清楚，同學們要有個概念：法律是保護懂得維護自己權益
	的人。 因此，事後再去爭取所謂”合理權益”，很可能就為時已晚了。
	或監護人的同意，簽約時由父母擔任連帶保證人，較能讓房東安心租給未成年的學生。但若有事
	實足以認定，租屋是該未成年人日常生活所必需(例如求學中的學生)，依民法第 77 條但書規定，
	即使未得到父母同意，租約仍是有效。
	Q-009  租屋一定要簽契約嗎？
	Q-010  和房東僅簽了一份契約書，並由房東收走了，這樣對我們有什麼影響？
	Q-011  該如何確認簽約的對方的確有權利將房屋出租呢？
	Q-012  簽約時，房東要求留存我們的身分證影本，我可以拒絕嗎？若留下會有危險嗎？

	參、修繕問題
	修繕問題一直以來即居學生租屋問題榜首，因此提醒同學們在事前簽約即明列清楚，以避免事後因往返溝通耗費太多時間、精神，甚而導致租賃關係破裂。
	Q-015  搬進去時所附的設備是正常的，可是沒多久卻不能使用了，該由誰來負責維修？
	Q-017  已告知房東有設備需要修繕，但對方一直遲遲未處理，該怎麼辦？
	A.民法第 430 條：「租賃關係存續中，租賃物如有修繕之必要，應由出租人負擔者，承租人得定相當期限，催告出租人修繕。如出租人於其期限內不為修繕者，承租人得終止契約或自行修繕而請求出租人償還其費用，或於租金中扣除之。」通常碰到需維修的狀況時，大都會先以口頭上通知房東前來修繕，但當發現房東有拒絕或是拖延不來處理時，這時就可以寫存證信函告知房東前來修繕(連結存證信函範例)，若房東仍是不予理會，在約定期限過了後，房客可以根據民法第 430 條要求終止租約或是自行修繕。若房東願意由您自行修繕處理，建議您，...

	Q-018  雙方的修繕責任該要如何簽定在契約書中？

	肆、隱私權
	對於房東常無視同學的存在而任意出入，對同學來講也是一大困擾，建議同學在有了法的認知後，再輔以情理上的溝通，應較能圓滿解決此一問題。
	Q-020 房客可以自行換鎖嗎？但房東說為了安全起見，以防萬一有突發狀況，想留有一份備份鑰匙，以備不時之需可以使用，房客可以拒絕嗎？

	伍、解約與簽約
	提前解約的問題也是糾紛排行前五大，總歸一句：事前簽約時細看契約內容，才是預防糾紛的不
	二法門。
	Q-022  房客在什樣的情況下，才能夠提前終止租約？
	Q-023  在租約期滿之前想提前搬離，房東卻要扣全部的押金，是合理的嗎？
	Q-024  那麼在訂約時，提前解約的賠償額度通常是多少才是合理的？
	Q-025  租約到期要搬走時，房東說等水電費單來算清以後，才會把押金退還，這是合理的嗎？
	Q-026  房東要賣房子，要求我們即刻遷離，我可以不搬嗎？
	Q-027  房東不願和我簽訂契約，僅用口頭方式約定租約，現在房子將被賣掉了，我能適用買賣不破租賃的方式嗎？

	陸、水電瓦斯費用
	同學們對於自己所支出的費用是否清楚、是否覺得合理？與其懵懵懂懂，倒不如先來了解如何計算、權利義務又在哪裡。
	Q-028  水電瓦斯費的基本計算概念為何?
	Q-029  簽約時並不知道要付管理費、清潔費，現在管理員來收費，這筆費用該是由我們支付還是由房東支付？
	Q-030  前一個房客積欠了好幾個月的管理費未繳，最近管理員一直來催繳，我一定要繳嗎？

	柒、校外租屋遵循準則及房東選擇
	Q-031  租房子優先考量準則為何?
	Q-032  如何可以在最短時間看出房東人品？
	Q-033  如何綜合計算合理出租金擔負金額?

	捌、其他
	Q-034  租屋時最短租賃期間為何？
	Q-035  租期內房東是否可以調整租金？
	Q-036  房東是否可以禁止房客申報租賃費用支出？
	Q-037  房東是否可以禁止房客遷入戶籍?
	Q-038  房東是否可以禁止房客申請租金補貼？


