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租屋、看屋小技巧 

房東 

【人品】 
  房東的工作性質及居所在何處，藉以了

解房東的個性及判斷房東居所是否距離

太遠，有無可能立即處理突發狀況。  
  在看屋溝通的過程中，可看出房東對於

自己提出的要求之反應，例如：房東的

說法是否會前後矛盾、貪小便宜及對人

尊重的程度等等。  

【費用的分擔】 

  與房東洽談時，對於租金之外的額外費

用最好先做詢問，如：管理費、水電費、

網路費等等，避免在承租後才發現另須

額外承擔其他費用，造成經濟壓力。  

【特殊的限制】 
  房客應主動詢問房東是否有特殊的限

制，例如不可釘釘子、帶異性過夜、養

寵物…等，以便瞭解自己是否可以配合。 

室友 

【人品】 
瞭解室友人品的方式，可以透過是否有公德心來判斷。如公共空

間像浴室、廚房等的使用情形、維護的狀況來判斷其他室友可能的行

為表現及生活習慣。  

【作息】 
詢問室友的職業及作息來瞭解自己是否可以接受。如室友的作息

為日夜顛倒者，自己可否接受。  

身體感覺 
房客租屋就是自己要居住，自己能否住得舒適對房客是最重要的

考慮因素。而一間好房子的最基本條件就是無論房客走入屋內、或處

於屋外的鄰里周遭都能讓自己感覺到十分舒服而沒有各種不好的感

覺。因此，房客在選擇房子時不妨也尊重自己身體的感受。  

外在環境 



為了瞭解附近環境日夜的狀況，如果時間允許，可以選擇不同的

時段看房子，尤其特別提醒初來乍到的外地房客，對於當地生態不熟

更需多次看屋，以避免因無法適應當地環境，發生提前解約情事而造

成租賃雙方困擾。  
【交通】 
  考慮大眾交通工具的便利性，上學是否方便。 
  考慮該屋附近停車是否方便。  

【安寧】 
  盡可能不要直接面向大馬路，避免噪音干擾。 
  注意住家巷道是否為市場或夜市所佔用（可從馬路地面是否留下污

黑的油跡做為判斷）。  
  注意四周是否有太吵雜的商店存在，特別是卡拉 OK 店、網咖、非

法行業…等，此營業場所不但會帶來噪音，更因出入份子複雜而影

響居住品質。  
【安全性】 
  看屋時應結伴同行，並謹慎留意四周的環境。若不想麻煩他人，可

告知朋友並約定時間，彼此以電話聯繫確認安全。  
  進屋看屋時，請保持大門開放，以方便應變。  
  公車族需考量住屋處與公車站牌間的路程約多遠，路燈照明設備如

何，沿途是否有商家。  
【便利性】 
  考量附近是否有小吃店、市場、便利商店、 洗

衣店等民生需求。  

房屋設施 
【空間品質】 
  注意屋內採光、通風是否良好。  
  注意窗口方位是否西曬或與隔壁棟距離太近，易造成酷熱及安全隱

私問題。  
  若該棟樓的地下室、或頂樓遭非法使用，請注意該使用者是否有污

染到飲用的水源。  
  頂樓加蓋房子除了冬冷夏熱的特性，還必須特別注意加蓋的材質是

否堅固、是否會漏水。  
  頂樓加蓋均屬違建，若有他人舉報則有被拆除的危機。  
  木板隔間隔音差，除了視覺屏障外，其他震動、聲音都無法阻絕。  

 
 
【結構安全】 



  注意樑柱有無裂痕或彎曲，鐵門、窗戶、嵌入式衣櫥的門是否會卡

住無法打開，若有上述現象，表示此屋的建築結構有問題，請慎重

考慮是否要承租。  
  若該屋樓下有營業場所，注意樓下的營業場所是否曾為了內部裝潢

而擅自打掉樑柱結構。一旦樑柱遭到變動，則對整棟樓房的結構安

全影響甚大，請慎重考慮是否要承租！  
  利用原子筆或彈珠等會滾動的物品，測試房子是否有傾斜狀況。  

【漏水／管線／淹水】 
  注意屋頂、牆壁是否會漏水；特別

是新粉刷、剛裝修處是否有過去遺

留的漏水、發霉的跡象；尤其屋頂

與牆面交接的牆角最易漏水，要特

別注意該處是否有水痕出現。  
  與浴室、廚房相接的牆縫是最容易

發生漏水的地方。不妨觀察與這兩

種房間的共用牆之牆縫上的油漆、

粉刷、地磚是否變色或異樣。  
  屋內經粉刷修飾過後，會看不出漏

水毛病。房客不妨從屋外外牆、公

共空間 (樓梯間、天井 )、與隔壁鄰

居相銜接的牆面做判斷。  
  注意馬桶是否通暢；水龍頭可否關

緊；排水管是否流暢。  
  住一樓要注意是否會淹水（馬路是

否比房屋的水平面高、路邊水溝是

否暢通、鄰居的圍牆是否有水痕）。

若從外觀看不出是否會淹水，不妨

打開電錶箱、水錶箱、插座開關，

觀察內部是否有曾因淹水而留下的

污泥痕跡。  
  公寓二樓住戶須留意管道排水 (排水不良，樓上水易溢漏二樓 )。  
  頂樓房子注意屋頂是否出現油漆剝落、水痕，以判斷是否漏水。  
  頂樓若種滿花草及盆栽，常因盆栽過重或花草過於茂盛造成頂樓樓

板不堪負荷，而產生裂縫造成漏水；花草掉落後則易阻塞排水孔，

也一樣會造成滲漏的現象。  
  陽台打出去的違建頂部，亦是常會漏水的地方，可多加留意。  

【居住安全】 
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  確認一樓大門是否能緊閉，安全門、鐵窗是否 暢

通。加裝鐵窗逃生口平時須上鎖以防宵小， 但

開啟之鑰匙須置於眾人隨手易得的位置。  
  頂樓加蓋的房子對外門戶通常會保持開

放狀態，頂樓上又常見一些公用設施如：

水塔、水管、瓦斯錶等等，居於頂樓加蓋

房子須特別注意個人門戶安全，以防宵小

躲於暗處，或假冒維修人員身份進入，造

成人身或財務的損失。  
  檢視熱水器擺放位置，不可置於室內。若陽 台 部

份加蓋出去並用窗戶圍起，要注意通風問題，建議請房東換裝電熱

水器。  
  一、二樓及頂樓加蓋部份較易遭竊 (不需進入大門 )，尤其是在二樓若

無加裝鐵窗，竊賊極易自一樓加裝的雨棚或屋頂爬入屋內。  
  決定租屋前，可請房東或自行更換新鎖，並要求房東加裝鐵窗、門

及由內而外透視的眼孔等安全設備，這些設備上的要求應事先表

明，並在契約中明訂清楚。  
  木板隔間材質不但隔音差還易燃，若遇火災即易釀成巨災。  
  居住大樓逃生動線須熟知，走道上須加裝緊急照明燈。  

價格/簽約 

【注意事項】 
  簽約前，可要求房東出示房屋權狀及身

份證以確定是屋主本人。  
  房東若不肯提供相關證明文件，可將承

租地址抄錄，至地政事務所查詢該屋址

之屋主資料，以確認簽約人是否為屋

主。  
  考慮租金價格相對於屋況是否合理。  
  若價格談妥，決定承租後，應在付訂金時，要求房東開收據。  

(收據內容應包含：出租地址、房東姓名、訂金金額、房東姓名、身

份證號、預定起租日期及付訂日期，以免房東收了訂金後，又拒絕

承認出租。 ) 
  民法 429 條規定：「租賃物之修繕，除契約另有訂定或另有習慣外，

由出租人負擔。」因此看屋時若發現房屋有缺陷，則儘可能事前在

租屋契約中載明修復的權責，及雙方在修復費用的分攤方式，以免

日後發生糾紛。  
  若承租對象為二房東時則需特別小心，以免將來二房東與房東解約

時招致自己的權益受損。向二房東承租時，應注意的事項有：  
a. 二房東與大房東的租期是否即將到期。  



租房子第一準則 

選一個好房東、 好

室友，比選一個好房

子重要。 

b. 二房東與大房東簽定契約中，是否註明不得轉租、分租條文。  
c. 二房東如果欲提前搬走，記得向二房東要回押金。   

  在契約中預留提前解約的條款（如扣一個月押金），以免住不滿意

又無法搬家，或提前搬走卻面臨房東沒收全數押金的慘劇。   
  根據《土地法》第 99 條規定：「擔保金（押金）不得超過二個月房

屋租金之總額。」房客不妨據此法條適時向房東爭取合理權益。  

 【資料來源：崔媽媽基金會】 
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